Ayuntamiento de Fuente-Alamo

Plaza Espania, 21
TIf.: 967-321001 Fax: 967-543000
E-mail: fuentealamo@dipualba.es

PLIEGO DE CLAUSULAS ECONOMICO-ADMINISTRATIVAS
PARTICULARES PARA LA ENAJENACION DE PARCELAS DEL
POLIGONO INDUSTRIAL "LA MAQUINA"” MEDIANTE
PROCEDIMIENTO ABIERTO.

CLAUSULA PRIMERA. Objeto y calificacién

El contrato tiene por objeto la enajenacidon por este Ayuntamiento mediante
procedimiento abierto, de las parcelas de titularidad municipal sitas en el Poligono
Industrial “La Maquina” cuyas caracteristicas, superficie, zona de ordenanza y m2

edificables se detallan en el Anexo I de este pliego.

Las parcelas que se licitan pertenecen al Patrimonio Municipal del Suelo y se
destinaran al ejercicio de nuevas actividades empresariales o ampliacion de las ya
existentes, asi como el traslado de empresas ya existentes, y sean compatibles con
el desarrollo sostenible segun lo establecido en el Art. 79.2.a) del Decreto
Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La
Mancha, debiendo de estar sujetas al Plan de Ordenacién Municipal de Fuente-

Alamo.

CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccién y Adjudicacion

La forma de adjudicacion de las parcelas del Poligono Industrial “La Maquina”
sera el procedimiento abierto, en el que todo empresario interesado podra
presentar una proposicién, quedando excluida toda negociacion de los términos del
contrato de Compra-Venta, de acuerdo con el articulo 156.1 de la Ley 9/2017, de 8
de noviembre, de Contratos del Sector Publico. En el caso de empresarios
dedicados a la agricultura, solo podran licitar los que realicen actividades
productivas dentro del Poligono.

Para la valoracién de las proposiciones y la determinacion de la oferta

economicamente mas ventajosa se atendera a varios criterios directamente
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vinculados al objeto del contrato, de conformidad con el articulo 145 de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico y con lo establecido en

la clausula séptima del presente Pliego.

CLAUSULA TERCERA. Tipo de Licitacién

El tipo de licitacién para cada una de las parcelas que se enajenan, se fija en

42 Euros/m?, de acuerdo con la valoracidn técnica que obra en el expediente, es el

siguiente:

PARCELAS METROS VALORACION
CUADRADOS ECONOMICA

No 14 426,50 17.913,00 EUROS

No 15 412,00 17.304,00 EUROS

No 16 559,55 23.501,10 EUROS

No 24 484,30 20.340,60 EUROS

No 31 630,00 26.460,00 EUROS

En el tipo de licitacion no esta incluido el I.V.A. y podra ser mejorado al alza,

presentandose una oferta por cada una de las parcelas que se desee adquirir.

CLAUSULA CUARTA. Garantia Provisional

Los licitadores que deseen participar en la licitacion deberan acreditar la
consignacion de una garantia provisional por cada parcela que presente oferta por

importe del 3% del tipo de licitacion de la parcela concreta a la que se licite.
La garantia provisional habra de constituirse en cualquiera de las formas vy
lugares establecidos en el articulo 106 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de

Contratos del Sector Publico.

La garantia provisional tiene por objeto garantizar la seriedad de la oferta y
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responde del mantenimiento de la misma hasta la adjudicacion provisional del

contrato, siendo devuelta a quienes no resulten adjudicatarios.

Para los licitadores que resulten adjudicatarios provisionales se les retendra
la garantia hasta la adjudicacion definitiva, tras lo cual se iniciaran los tramites de

devolucion.

CLAUSULA QUINTA. Acreditacion de la Aptitud para Contratar

Podran presentar proposiciones las personas naturales o juridicas, espafiolas
o extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en
prohibiciones de contratar, y acrediten su solvencia econémica, financiera y técnica

o profesional.

1. La capacidad de obrar de los empresarios se acreditara:

a) La capacidad de obrar de los empresarios que fueren personas
juridicas, mediante la escritura o documento de constitucién, los estatutos o el
acto fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su actividad,
debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segun el

tipo de persona juridica de que se trate.

b) La capacidad de obrar de los empresarios no espafoles que sean
nacionales de Estados miembros de la Uniéon Europea, por su inscripcién en el
registro procedente de acuerdo con la legislacién del Estado donde estan
establecidos, o mediante la presentacion de una declaracién jurada o un certificado,
en los términos que se establezcan reglamentariamente, de acuerdo con las

disposiciones comunitarias de aplicacion.

c) Los demas empresarios extranjeros, con informe de la Mision
Diplomatica Permanente de Espafia en el Estado correspondiente o de la Oficina

Consular en cuyo ambito territorial radique el domicilio de la empresa.

2. La prueba por parte de los empresarios de la no concurrencia de

alguna de las prohibiciones de contratar del articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8
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de noviembre, de Contratos del Sector Publico, podra realizarse, de acuerdo con el

articulo 85 del Real Decreto:

Mediante testimonio judicial o certificacion administrativa, segun los casos, y
cuando dicho documento no pueda ser expedido por la autoridad competente,
podra ser sustituido por una declaracién responsable otorgada ante una autoridad

administrativa, notario publico u organismo profesional cualificado.

CLAUSULA SEXTA. Presentacién de Licitaciones

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacion
relativa a su actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizacion de otros medios
de publicidad, el Pliego de Condiciones esta disponible en la siguiente pagina Web:

http://www.aytofuentealamo.es/.

Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento, Plaza de Espana 21, en
horario de atencion al publico, dentro del plazo de VEINTIUN DIAS HABILES,
contados a partir del dia siguiente al de publicacién del anuncio de licitacién en el
Boletin Oficial de la Provincia de Albacete. Si el Gltimo dia fuese sabado o festivo, el

plazo concluira el siguiente dia habil.

Las proposiciones podran presentarse, por correo, debiendo el empresario
justificar la fecha de imposiciéon del envio en la oficina de Correos y anunciar al
organo de contratacidon la remisién de la oferta mediante fax (967543000) o
telegrama en el mismo dia, consigndandose el numero de expediente, titulo

completo del objeto del contrato y nombre del licitador.

La acreditacion de la recepcidon del referido fax o telegrama se efectuara
mediante diligencia extendida por el Secretario municipal. Sin la concurrencia de
ambos requisitos, no sera admitida la proposicion si es recibida por el érgano de
contrataciéon con posterioridad a la fecha de terminaciéon del plazo sefialado en el
anuncio de licitacién. En todo caso, transcurridos diez dias siguientes a esa fecha

sin que se haya recibido la documentacién, esta no sera admitida.
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Una vez entregada una oferta no podra ser retirada bajo ninglun pretexto,

salvo causa justificada.

La presentacion de una proposicion supone la aceptacion incondicionada por

el empresario de las clausulas del presente Pliego.

CLAUSULA SEPTIMA. Documentacién a presentar por los licitadores.

Las proposiciones para tomar parte en la licitaciéon se presentaran en dos
sobres cerrados, firmados por el licitador o persona que lo represente, con
indicacion del nombre o en su caso, razdon social, domicilio a efectos de

notificaciones, y contendra:

- Sobre «A»: Documentacion Administrativa.
- Sobre «B»: Proposicién Econdmica ajustada al modelo que se incluye en

este Pliego.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias

autentificadas, conforme a la Legislaciéon en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientes documentos asi como una

relacion numerada de los mismos:

SOBRE «A» DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Si es persona fisica, Documento Nacional de Identidad del contratista, para
los espafioles, o documento equivalente que legalmente acredite la personalidad en

caso de extranjeros.
b) Si es persona juridica, Cédigo de Identificacion Fiscal y escritura de
constitucion, modificacion, en su caso, de la sociedad mercantil debidamente

inscrita en el Registro Mercantil, y D.N.I. del representante.

c) Escritura de poder, bastanteada y legalizada, en su caso, si se actla en
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representacion de otra persona.

d) Declaracion responsable de no estar incurso en una prohibicion para
contratar de las recogidas en el articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre,

de Contratos del Sector Publico.

e) Declaracién de hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones
tributarias (de caracter estatal, autondmico y local) y con la Seguridad Social
impuestas por las disposiciones vigentes, sin perjuicio de que la justificacion
acreditativa de tal requisito deba presentarse, antes de la adjudicacion definitiva,

por el empresario a cuyo favor se vaya a efectuar esta.

f) Resguardo acreditativo de haber constituido la garantia provisional por

importe del 3% del presupuesto de licitacion.

g) informe de entidad de crédito que justifique la solvencia del licitador.

h) Las empresas extranjeras presentaran declaracion de someterse a la
Jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden, para todas
las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con
renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al

licitador.

i) una relacién numerada de todos los documentos obrantes en el sobre.

En ningln caso, podré incluirse en este sobre informacién alguna relativa a la

oferta econdmica que necesariamente figurara en el sobre «Bx».

En caso de licitar a mas de una parcela, Unicamente se presentara el sobre
«A» de documentacion administrativa con la primera, haciendo constar en el resto

gue se ha presentado la documentacion con ésta.
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SOBRE «B>» PROPOSICION ECONOMICA

La proposicion econdmica se presentara conforme al modelo que se inserta
como Anexo II al final de este Pliego y debera expresar el valor ofertado como

precio, asi como el resto de compromisos que se asumen para baremar el concurso.

El precio ofertado se formulara en namero y letra. En caso de discordancia

entre el nimero vy la letra, se considerara como valida la oferta expresada en letra.

Junto a la proposicién econémica se presentara Memoria detallada de la
actividad industrial a realizar en la/s parcela/s, con indicacién del numero de

trabajadores empleados o a emplear.

Debera formularse una oferta por cada una de las parcelas a las que se

opte.

CLAUSULA OCTAVA. Mesa de Contratacion

La Mesa de Contratacion, de acuerdo con lo establecido en el punto 10 de la
Disposicion Adicional Segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico, estara presidida por un miembro de la Corporacion o un
funcionario de la misma y actuara como Secretario un funcionario de la
Corporacion. Formaran parte de ella, al menos cuatro vocales, entre los cuales
estara el Secretario o, en su caso, el titular del érgano que tenga atribuida la
funcién de asesoramiento juridico, y el Interventor, asi como aquellos otros que se
designen por el érgano de contratacion entre el personal funcionario de carrera o

personal laboral al servicio de la Corporacidon, o miembros electos de la misma.

La Mesa de Contratacion estara constituida de la siguiente forma:

Presidente: El Alcalde o Concejal en quien delegue, que tendra
voto de calidad

Vocales: El Secretario-Interventor
El Arquitecto Municipal

Un representante de cada grupo politico
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Secretario: Actuara como Secretario un funcionario adscrito a la

Secretaria General, con voz pero sin voto.

CLAUSULA NOVENA. Criterios de Adjudicacion

Los criterios que han de servir de base para la adjudicaciéon del presente

concurso son, por orden decreciente de importancia, y con la ponderacién que a

cada uno le corresponde, los siguiente:

Mayor precio ofertado: 30 puntos

Se otorgara 0 puntos a la oferta igual al tipo y 30 puntos a la mas
alta de las presentada, puntuandose las intermedias

proporcionalmente.

Traslado de industria del ndcleo urbano: 20 puntos

Se puntuara con 20 puntos aquellas ofertas que impliquen el traslado
y cierre de industria ubicada en el casco urbano, en situacién de fuera
de ordenacion o con limitacion de tiempo para su traslado. Aquellas
industrias situadas en casco urbano que tengan la consideracion de
molestas o insalubres, tendran prioridad sobre aquellas que no

tengan esa consideracion.

Industria de nueva creacién: 10 puntos

Se puntuara con 10 puntos aquellas empresas que sean de nueva
creacién. Se entenderan como empresas de nueva creacion aquellas
actividades mercantiles cuya antigiiledad no sea superior a 12 meses

contados desde la aprobacion del presente Pliego.

CLAUSULA DECIMA. Apertura de Proposiciones y Adjudicacién

Provisional

Una vez finalizado el plazo de presentacién de proposiciones, se constituira

la Mesa de Contratacién, en sesiéon no publica, al objeto de calificar previamente los



mailto:fuentealamo@dipualba.es

Ayuntamiento de Fuente-Alamo

Plaza Espania, 21
TIf.: 967-321001 Fax: 967-543000
E-mail: fuentealamo@dipualba.es

documentos presentados en tiempo y forma. A estos efectos, el Presidente de la
Mesa ordenara la apertura de los sobres «A» referidos a la documentacion
administrativa, que serd calificada por la Mesa de Contratacion, acordando la

admision o el rechazo, en su caso, de aquella que no sea considerada bastante.

Si la Mesa observara defectos u omisiones que puedan ser subsanables en la
documentacion presentada podra conceder, en caso de estimarlo conveniente, un
plazo que no sera superior a tres dias habiles para que el oferente subsane el error
bajo apercibimiento de exclusion definitiva del oferente que, en el plazo concedido,
no subsane los defectos correspondientes. En el supuesto de dicho requerimiento,
el licitador debera presentar la documentacion requerida en el plazo indicado en la

Secretaria General del Ayuntamiento de Fuente-Alamo.

Posteriormente la Mesa procederd a la apertura de las proposiciones
econdmicas, en acto publico, el quinto dia habil tras la finalizacién del plazo de

presentacién de las proposiciones, excluidos los sabados, a las 12:00.

La Mesa procederd al estudio y valoraciéon de las ofertas presentadas, de
acuerdo con los criterios establecidos en la Clausula Novena de este Pliego,

formulando la correspondiente propuesta de adjudicacion al érgano de contratacion.

La adjudicacion provisional del contrato deberd efectuarse en el plazo
maximo de 2 meses desde la apertura de las proposiciones, debiendo notificarse la

misma a los licitadores y publicdndose en el Boletin Oficial de la Provincia.

La propuesta de adjudicacién no crea derecho alguno a favor del licitador
propuesto frente a la Administracion. No obstante, cuando el 6rgano de
contratacion no adjudique el contrato de acuerdo con la propuesta formulada

debera motivar su decision.

CLAUSULA UNDECIMA. Prerrogativas de la Administracién.
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El 6érgano de contratacion, de conformidad con el articulo 190 de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, ostenta las siguientes

prerrogativas:

a) Interpretacion del contrato.
b) Resolucidn de las dudas que ofrezca su cumplimiento.
c) Modificacién del contrato por razones de interés publico.

d) Acordar la resolucién del contrato y determinar los efectos de ésta.

En todo caso se dara audiencia al contratista, debiendo seguirse los tramites
previstos en el Art. 191 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del

Sector Publico.

CLAUSULA DUODECIMA. Garantia Definitiva

Los que resulten adjudicatarios provisionales de los contratos deberan
constituir una garantia del 5% del importe de adjudicacion, excluido el Impuesto
sobre el Valor Afadido. La Garantia se deberd presentar en el plazo de 5 dias

habiles, excluyéndose los sabados.

Esta garantia podra prestarse en alguna de las siguientes formas:

a) En efectivo o en valores de Deuda Publica, con sujecion, en cada caso, a
las condiciones establecidas en las normas de desarrollo de esta Ley. El efectivo y
los certificados de inmovilizacién de los valores anotados se depositaran en la Caja
General de Depésitos o en sus sucursales encuadradas en las Delegaciones de
Economia y Hacienda, o en las Cajas o establecimientos publicos equivalentes de
las Comunidades Autonomas o Entidades locales contratantes ante las que deban
surtir efectos, en la forma y con las condiciones que las normas de desarrollo de
esta Ley establezcan.

b) Mediante aval, prestado en la forma y condiciones que establezcan las
normas de desarrollo de esta Ley, por alguno de los bancos, cajas de ahorros,

cooperativas de crédito, establecimientos financieros de crédito y sociedades de

10
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garantia reciproca autorizados para operar en Espana, que debera depositarse en
los establecimientos sefialados en la letra a) anterior.

c) Mediante contrato de seguro de caucion, celebrado en la forma y
condiciones que las normas de desarrollo de esta Ley establezcan, con una entidad
aseguradora autorizada para operar en el ramo. El certificado del seguro debera

entregarse en los establecimientos sefialados en la letra a anterior.

La garantia serd devuelta cuando se formalice la escritura publica de
compraventa, siempre que no exceda de 18 meses, al término de los cuales serd

devuelta.

Esta garantia respondera a los conceptos incluidos en el articulo 110 de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Elevacién a definitiva de Ia

Adjudicacion Provisional.

La elevacion a definitiva de la adjudicacién provisional no podra producirse
antes de que transcurran quince dias habiles contados desde el siguiente a aquél en

gue se publigue aquélla en el Boletin Oficial de la Provincia de Albacete.

Durante este plazo, el adjudicatario provisional deberd aportar los
documentos acreditativos de estar al corriente con sus obligaciones tributarias y de
la Seguridad Social, de haber constituido la garantia definitiva, y de haber abonado
todos los anuncios de licitacion. Asimismo, podra exigirse motivadamente al

adjudicatario que acredite de nuevo su personalidad y capacidad para contratar.

La adjudicacion provisional debera elevarse a definitiva dentro de los diez dias
habiles siguientes a aquél en que expire el plazo de quince dias anterior, siempre
que el adjudicatario haya presentado la documentacion sefialada y constituido la

garantia definitiva.

Cuando no proceda la adjudicacion definitiva del contrato al licitador que

11
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hubiese resultado adjudicatario provisional por no cumplir éste las condiciones
necesarias para ello, antes de proceder a una nueva convocatoria la Administracion
podra efectuar una nueva adjudicacion provisional al licitador o licitadores
siguientes a aquél, por el orden en que hayan quedado clasificadas sus ofertas,
siempre que ello fuese posible y que el nuevo adjudicatario haya prestado su
conformidad, en cuyo caso se concedera a éste un plazo de diez dias habiles para

cumplimentar lo sefialado anteriormente.

Respecto a todas las parcelas que queden desiertas una vez presentadas las
licitaciones y resueltas las adjudicaciones, sera de aplicacién lo dispuesto en el
articulo 137. 4, letra d) de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las
Administraciones Publicas, el cual senala que, “se podra acordar la adjudicacién
directa en los siguientes supuestos: d) Cuando fuera declarada desierta la subasta
o0 concurso promovidos para la enajenacién o éstos resultasen fallidos como
consecuencia del incumplimiento de sus obligaciones por parte del adjudicatario,
siempre que no hubiese transcurrido mas de un ano desde la celebracién de los
mismos. En este caso, las condiciones de la enajenacidon no podran ser inferiores de
las anunciadas previamente o de aquellas en que se hubiese producido la

adjudicacién.”

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Formalizacién del Contrato

Dentro del plazo de treinta dias naturales, desde el siguiente al de haberse
notificado el acuerdo de adjudicacion del contrato, y en todo caso, una vez
constituida la garantia definitiva e ingresado el precio de adjudicacién mas el I.V.A.
correspondiente, los adjudicatarios concurrirdn a la firma de los contratos que se
formalizaran en escritura publica, corriendo de su cargo los correspondientes

gastos.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Abono de las Parcelas.

El abono del precio de adjudicacién de las parcelas se efectuara a la vez que

12
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se firme la escritura publica. En todo caso, el Ayuntamiento se reserva la facultad

de establecer otras posibles formas de abono del precio, que seran negociadas con

los adjudicatarios definitivos.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Gastos

Seran por cuenta del adjudicatario todos los gastos e impuestos que se

deriven del contrato de compraventa incluyendo los de otorgamiento de escritura

publica.

Asimismo, el adjudicatario quedara obligado a pagar el importe de los

anuncios de licitacion en el Boletin Oficial de la Provincia.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Obligaciones del Adjudicatario

Seran de inexcusable cumplimiento por parte de los adjudicatarios las

siguientes obligaciones, que seran entendidas como condiciones resolutorias del

contrato, dando lugar el incumplimiento de las mismas a la resolucién del contrato

y a una indemnizacion econdémica al Ayuntamiento equivalente al 20% del precio de

la/s parcela/s:

a)

b)

c)

La/s parcela/s se transmiten para la promocion directa por parte del
adjudicatario sin que éste pueda transmitir a su vez la/s parcela/s a
terceros, sin la autorizacién expresa del Ayuntamiento durante el
plazo de 10 afios. Al término del plazo de los 10 afios, toda
transmisién realizada deberd ser puesta en conocimiento del
Ayuntamiento.

El adjudicatario queda obligado a destinar la/s parcela/s que
adquiera, previa obtencién de las correspondientes licencias, a la
instalacion de la actividad industrial prevista en la memoria mediante
la cual se adjudico la/s parcela/s.

La industria a implantar deberd estar en funcionamiento en el plazo

13
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de 4 anos desde el otorgamiento de la escritura publica.

d) Todas estas obligaciones se reflejaran en la escritura publica.

CLAUSULA DECIMOCTAVA. Derecho de tanteo y retracto

La parcelas enajenadas quedaran sometidas a los derechos de tanteo y
retracto establecidos en el Art. 83 del Decreto Legislativo 1/2010, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad

Urbanistica de Castilla-La Mancha.

CLAUSULA DECIMONOVENA. Régimen Juridico del contrato.

Este contrato tiene caracter administrativo y su preparacion, adjudicacion,
efectos y extincion se regira por lo establecido en este Pliego, y para lo no previsto
en él, serd de aplicacion la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, el Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla
parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico, y
el Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas; supletoriamente
se aplicaran las restantes normas de derecho administrativo y, en su defecto, las

normas de derecho privado.
El Orden Jurisdiccional Contencioso-Administrativo serd el competente para
resolver las controversias que surjan entre las partes en el presente contrato de

conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 9/2017, de 8 de

noviembre, de Contratos del Sector Publico.

En Fuente-Alamo a 2 de Febrero de 2024

La Alcaldesa,

Fdo. : Josefa Montes Marco.
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